REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL DEL ESTADO DE TABASCO
TITULO PRIMERO

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- Las disposiciones de este Reglamento son de observancia general y tienen por
objeto regular la organizacion, operacion y funcionamiento de la funcion registral dispuestas en la
Ley Registral del Estado de Tabasco, misma que se realizara por conducto del Instituto Registral
del Estado de Tabasco.

ARTICULO 2.- El Instituto del Estado de Tabasco tiene a su cargo el despacho de los asuntos que
le confiere el Cédigo Civil para el Estado de Tabasco, la Ley Registral del Estado de Tabasco, el
presente Reglamento, el Reglamento Interior y demas disposiciones legales aplicables.

En materia de comercio se inscribiran los actos mercantiles y aquellos que se relacionan con los
comerciantes, conforme al Cédigo de Comercio y Ley Federal de Procedimientos Administrativos.

Los Convenios de Coordinacion, se suscriban en términos del articulo 16 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

ARTICULO 3.- Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 6 de la Ley Registral del Estado de
Tabasco, para los efectos de este Reglamento se entendera por:

l. INMUEBLE: Predio, Finca o Unidad Privativa;
Il. REGLAMENTO: Reglamento de la Ley Registral del Estado de Tabasco;

[l REGLAMENTO INTERIOR: Reglamento Interior del Instituto Registral del Estado de
Tabasco;

IV.  PERIODICO OFICIAL: Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Tabasco;

V. MIGRACION: Es el traslado de la informacion registral al Folio;

VI.  VOLANTE UNIVERSAL: Documento con identificador Unico, generado por el Sistema
Integral Registral del Estado de Tabasco, como constancia de la presentacién de una
solicitud ante el IRET.

TITULO SEGUNDO

CAPITULO UNICO
DE LA FUNCION Y DOMICILIO

ARTICULO 4.- El IRET tiene como funcién principal la publicidad registral, la cual es el medio a
través del que se puede obtener el acceso a la informacién registral sobre bienes inmuebles,
muebles o personas juridicas colectivas.

ARTICULO 5.- La publicidad registral puede ser:

l. Notificativa: notifica a determinadas personas de ciertos actos juridicos, sirve para que un
acto juridico no esté viciado de nulidad absoluta; y

Il. Declarativa: da fé puablica ante terceros de que un derecho le pertenece a determinada
persona.



ARTICULO 6.- El IRET, contara con una Oficina Central en la ciudad de Villahermosa, Tabasco, la
cual estara bajo la supervision y vigilancia del Director General, quien se auxiliara de los
Registradores encargados de las Oficinas Registrales que se establezcan en el Estado de Tabasco
y de los servidores publicos que sean necesarios para su operacién y funcionamiento.

ARTICULO 7.- La Direccion General y las Oficinas Registrales tendran la circunscripcion siguiente:

I DIRECCION GENERAL, con sede en la ciudad de Villahermosa, Tabasco, la cual vigilara
y regulara las Oficinas Registrales del Estado de Tabasco;

1. OFICINA REGISTRAL NUMERO 1, con sede en la ciudad de Villahermosa, Tabasco
incluye los municipios de Centro y Centla, Tabasco.

. OFICINA REGISTRAL NUMERO 2, con sede en la ciudad de Cardenas, Tabasco, incluye
los Municipios de Cardenas y Huimanguillo, Tabasco;

IV.  OFICINA REGISTRAL NUMERO 3, con sede en la ciudad de Jalpa de Méndez, Tabasco,
incluye los Municipios de Jalpa de Méndez, Nacajuca y Cunduacan, Tabasco;

V. OFICINA REGISTRAL NUMERO 4, con sede en la ciudad de Emiliano Zapata, Tabasco,
incluye los Municipios de Emiliano Zapata, Balancan, Tenosique y Jonuta, Tabasco;

VI.  OFICINA REGISTRAL NUMERO 5, con sede en la cuidad de Jalapa, Tabasco, incluye los
Municipios de Jalapa, Tacotalpa, Macuspana y Teapa, Tabasco; y

VIl. OFICINA REGISTRAL NUMERO 6, con sede en la ciudad de Comalcalco, Tabasco,
incluye los Municipios de Comalcalco y Paraiso, Tabasco.

Para dar cumplimiento al articulo 1292 de Céddigo Civil, el Consejo Directivo propondra al
Gobernador del Estado la creacion, eliminacién o readscripciéon de Oficinas Registrales en el
Estado de Tabasco de acuerdo a las necesidades de crecimiento poblacional.

TITULO TERCERO

CAPITULO PRIMERO
DE LOS SERVICIOS REGISTRALES DEL IRET

ARTICULO 8.- Los interesados en obtener los servicios de IRET presentaran solicitud de
conformidad con el articulo 22 de la Ley, cumpliendo con lo siguiente:

I. Para los siguientes Tramites:
a) Certificado de Existencia o Inexistencia de Gravamenes;
b) Certificado de Inscripcidn Registral en el Folio o libro;
c) Certificado de No Inscripcion;
d) Certificado de Propiedad o de No Propiedad;

e) Copias simples de Folio de inmuebles, muebles, personas juridicas colectivas,
mercantil, antecedentes de libro y consulta de imagenes;

f) Expedicion de copias certificadas de los testimonios del libro de duplicados o Folio;



9)
h)

)

Inscripcién de actos y hechos juridicos precisados por ley;
Rectificacion de asientos registrales en Folio;

Recursos de revocacion; y

Reposicion de antecedentes registrales en libro o en Folio

Los incisos a), b), e), f), g), h) y j) deberan contener: El Folio, Ubicacion, superficie,
nombre y firma de la persona fisica o juridica colectiva solicitante.

Los incisos c) y d) deberan de sefalar el nombre de la persona fisica o juridica
colectiva de la cual se solicita la informacién, asi como el nombre y firma de la
persona fisica o juridica colectiva solicitante o del representante que asiste a realizar
la solicitud.

El inciso i) debera cumplir con los requisitos establecidos en el TITULO CUARTO,
CAPITULO PRIMERO de la Ley.

Elinciso j) debera cumplir lo establecido en el ARTICULO 96 de este Reglamento.

Il. Para los siguientes Servicios:

a)
b)

c)

Busqueda de antecedentes registrales por medios electrénicos;
Busqueda oficial de antecedentes registrales; y

Busquedas de antecedentes Registrales por indices de libro o de conclusién de
asiento.

Deberan de sefialar el nombre y firma de la persona fisica o juridica colectiva
solicitante o del representante que asiste a realizar la solicitud.

Tratdndose de instituciones oficiales debera contener firma y sello del representante
de las mismas.

El IRET se abstendra de realizar cualquier tramite o proporcionar cualquier servicio
si previamente no se presenta el recibo original del pago de derechos respectivo.

ARTICULO 9.- La exencion del pago de los derechos que sefiala el parrafo segundo del articulo 23
de la Ley solo podra hacerse a través de la Secretaria de Administracion y Finanzas, quien hara
constar al pie del testimonio o de la solicitud de que se trate el sello de exento, de conformidad con
el articulo 76 de la Ley de Hacienda del Estado de Tabasco.

ARTICULO 10.- Cuando la solicitud respectiva haga referencia a actos aun no inscritos, pero
ingresados al IRET, las certificaciones se referiran a las de presentacion y tramite, debiendo
contener lugar y fecha de presentacion, numero de Volante Universal y el acto solicitado para su

inscripcion.

ARTICULO 11.- Los tramites y servicios se actualizaran diariamente segin corresponda, de
acuerdo a las siguientes etapas del procedimiento:

l. Recepcion del documento;

1. Calificacion;



Il Inscripcién;
IV.  Suspension;

V. Subsanado;

VI.  Denegacion o Rechazo;
VIl.  Recurso de Revocacion;
VIIl. Resolucion del Recurso; y
IX.  Entrega.

El estado que guardan los tramites y las actualizaciones podran ser consultadas por los usuarios a
través de los medios informéticos, electrénicos o en el estrado.

ARTICULO 12.- El Volante Universal podra ser utilizado por el usuario como:

l. Elemento probatorio de la prelacion de los documentos presentados, los que deberan
contar con el nimero correspondiente, fecha, hora y lugar de expedicion; y

1. Medio de control de los mismos.

CAPITULO SEGUNDO
DEL PROGRAMA INFORMATICO

ARTICULO 13.- EI IRET opera con un programa informatico y la Base de Datos Estatal, esta Gltima
integrada por la informacién que incorporen los servidores publicos encargados de dicho registro
en la Direccién General del IRET y las Oficinas Registrales correspondientes, respecto de cada
inscripcién o anotacion de los actos registrales, segun lo dispuesto en el Cédigo Civil, la Ley y este
Reglamento.

ARTICULO 14.- La Base de Datos se integra mediante el uso de un programa informatico para la
captura, almacenamiento, custodia, seguridad, consulta, reproduccion, verificacion y transmisiéon de
la informacién registral, debiendo contar con respaldo electrénico.

En caso de existir discrepancia o presuncion de alteracion de la informacion del registro,
contenidas en las Oficinas Registrales correspondientes o sobre cualquier otros respaldo que
hubiere, prevalecera aquella contenida en la base de datos y el archivo documental del IRET, salvo
prueba en contrario.

ARTICULO 15.- El procedimiento registral se llevara electronicamente a través del Programa
Informatico y de comunicacién remota. La informacién almacenada en el programa y los archivos
complementarios necesarios seran utilizados para inscribir, cancelar, verificar, rectificar, validar y
reponer inscripciones registrales. Asi como para expedir certificaciones y constancias de las
inscripciones.

Las inscripciones que autorice el Registrador mediante firma electronica, asi como las
certificaciones y constancias originales son documentos publicos y tendran valor probatorio pleno.

El mismo valor probatorio, tendran los actos registrales que contenga la Base de Datos Estatal.

ARTICULO 16.- El Director General por conducto del servidor publico del IRET tiene la obligacion
de permitir a los particulares que lo soliciten, consultar la Base de Datos Estatal, a efecto de que se



enteren de las inscripciones que obren en el Folio, asi como de los instrumentos relacionados con
la inscripcién.

ARTICULO 17.- El Sistema incluiré:
I Un control de gestién registral;
Il. Un sistema de procedimiento registral;

[l Un sistema de informacién permanente y actualizado para la consulta publica, incluyendo
dias y horas inhabiles;

IV. La base de datos y archivos complementarios, necesarios para explotar y validar la
informacion; y

V. Los respaldos electrénicos de la Base de Datos Estatal.
ARTICULO 18.- A través del control de gestion se incorporara, ordenard, archivara y consultara la
informacion sobre los tramites y servicios que presta el IRET, desde su ingreso hasta su

conclusion.

CAPITULO TECERO
DEL FOLIO

ARTICULO 19.- La Base de Datos Estatal se integra por el Folio y por la informacion del duplicado
del testimonio de la escritura, en la cual se inscribirdn los actos mencionados en los articulos 1295
del Codigo Civil; 47, 48 y 49 de la Ley y 28 de este Reglamento.

ARTICULO 20.- El folio autorizado es el documento fisico o electronico, que contendra los datos de
identificacion y los actos juridicos que en él se inscriban.

ARTICULO 21.- La informacién del duplicado del testimonio de la escritura podra ser:
l. Impresa; o

Il. Contenida en medios magnéticos o electrénicos con firma electronica debidamente
registrada.

ARTICULO 22.- La informacion del duplicado para el archivo, a que hace referencia la fraccion |
del articulo, contendra en la portada los datos necesarios para identificar el registro que
corresponda, nimero de Volante Universal y la fecha de inscripcién.

El nimero de Volante Universal serd progresivo y congruente con el numero del Folio
correspondiente.

ARTICULO 23.- La migracion de la informacion registral para la apertura del Folio, se realiza con
base en las inscripciones vigentes que consten en los libros, sin calificacién alguna.

De toda migracion debera dejarse constancia en el Sistema Informatico y los libros respectivos
cuando se sigan utilizando, sefialando el nimero de Folio que corresponda.

ARTICULO 24.- El folio sera autorizado con firma autografa, o en su caso, firma electronica del
Registrador.

ARTICULO 25.- La inscripcién en el Folio, expresara las caracteristicas del bien inmueble, mueble
o la operacion de que se trate, conteniendo los siguientes datos:



I La fecha y hora de recepcion;

Il. Numero de Volante Universal,

. Ndmero de Folio;

IV.  Numero de Partida o Inscripcion;

V. Antecedente registral;

VI.  Descripcién del acto a inscribir;

VII. Registro Federal de Contribuyentes y Credencial para Votar;
VIIl. Fechay lugar de inscripcion; y

IX.  Nombre y firma del Registrador.

CAPITULO CUARTO
DE LA CLASIFICACION DE INSCRIPCIONES

ARTICULO 26.- Ademas de las inscripciones establecidas por el ARTICULO 47 de la Ley, el IRET
también incluird el deposito de los testamentos olografos en términos del ARTICULO 1624 de
Cadigo Civil.

ARTICULO 27.- El bien inmueble, mueble o persona juridica colectiva constituyen la unidad basica
registral.

CAPITULO QUINTO
DEL REGISTRO INMOBILIARIO

ARTICULO 28.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley, quedaran inscritos en el
registro inmobiliario, los actos contenidos en los titulos o0 documentos a los que se refiere el Cédigo
Civil y aquellos que constituyan, reconozcan, transmitan, modifiquen o extingan derechos reales
distintos al de propiedad, siendo los siguientes:

I Las enajenaciones en las que se sujete la transmisién de la propiedad a condiciones
suspensivas o resolutorias;

Il. Las ventas con reserva de dominio a que se refieren los articulos 2579 y 2584 del Cédigo
Civil, haciendo referencia expresa al pacto de reserva;

[l El cumplimiento de las condiciones a que se refieren las dos fracciones anteriores;

IV.  Los fideicomisos en los que el fideicomitente no se reserve expresamente la propiedad del
bien fideicomitido;

V. Los fideicomisos traslativos o de garantia;

VL. Los contratos de arrendamiento, subarrendamiento, cesion o comodato de arrendamiento
con las prevenciones que establece el Codigo Civil;

VIl. Las fianzas y las demandas relativas al juicio especial hipotecario, asi como sus
cancelaciones;



VIIIl. La prenda de frutos pendientes y la de titulos inscritos en el IRET, en los términos de los
articulos 3136 y 3139 del Cédigo Civil;

IX.  Elnacimiento de la obligacion futura y el cumplimiento de las condiciones a que se refieren
los articulos 3200 y 3218 del Cddigo Civil;

X. Las afectaciones o limitaciones a que dé lugar la aplicacién de la Ley de Ordenamiento
Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco y la aplicacién de los Planes Nacional,
Estatal y Municipal de Desarrollo Urbano, respectivamente; los Planes de Desarrollo
Urbano de Centros de Poblacion y los Parciales de Desarrollo Urbano; las Declaratorias de
Provisiones, de Usos, de Reservas, de Destinos y de Zonas Conurbadas, los Programas
de Conservacién, de Crecimiento, los Planes Sectoriales, Regionales y Subregionales, las
ampliaciones que opere el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y las modificaciones que
sufra el Plan Estatal de Desarrollo Urbano;

Xl.  La Constitucién del Patrimonio de Familia;
XIl.  El acta de matrimonio, por cuanto al régimen patrimonial; y
XIll.  Los que de manera expresa sefialen otros ordenamientos.

Para los efectos de la fraccion XI, los interesados deberan presentar copia certificada del acta de
matrimonio por duplicado.

ARTICULO 29.- Los documentos otorgados en el extranjero solo podran inscribirse cuando
concurran en ellos los requisitos exigidos por el articulo 1298 del Cédigo Civil y se cumpla con los
que sobre ello dispone el articulo siguiente de este Reglamento.

ARTICULO 30.- Cuando deba inscribirse un documento privado o un instrumento publico otorgado
en el extranjero y en idioma distinto al espafiol, de conformidad con el articulo 27 de la Ley, el Juez
de Primera Instancia de lo Civil del Partido Judicial a que corresponda la Oficina Registral en que
haya de realizarse la inscripcion, mandara a protocolizar ante Notario, la traduccion del documento
original, hecha por dos peritos que nombrara al efecto.

El Juez que decrete la protocolizacion enviara el original al Notario para que lo agregue al apéndice
del protocolo.

ARTICULO 31.- Los documentos que conforme al articulo 49 de la Ley y 28 de este Reglamento
deban inscribirse y no se inscriban, sélo produciran efectos entre quienes los otorguen, pero no
podran producir perjuicio a terceros, quienes si podran aprovecharlos en cuanto les fuere
favorable.

ARTICULO 32.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 1295 del Codigo Civil, y 28 de
Reglamento sélo se registraran:

l. Los testimonios de escrituras publicas u otros documentos auténticos; las sentencias y
providencias judiciales certificadas legalmente;

Il. Los documentos privados validos con arreglo a la Ley, siempre que al calce de los mismos
haya constancia de que el Notario de la adscripcidn se cercioré de la autenticidad de las
firmas y de la voluntad de las partes. Dicha constancia debera estar firmada por el Notario
gue la haya expedido.

[l La traslaciéon de dominio de inmuebles, asi como las hipotecas, que celebren las
instituciones que tienen como objeto proporcionar viviendas terminadas o lotes de interés
social, y que hayan sido creadas para cumplir esa finalidad, tanto por el Gobierno Federal



como por el Estatal o Municipal, beneficiando a personas de escasos recursos, podra
hacerse constar en documento privado, ratificado ante el IRET.

ARTICULO 33.- No se podra inscribir en el IRET ningun titulo en el que se trasmitan, modifiquen o
graven los bienes pertenecientes a alguna sucesion, sin que previamente se registre el testamento
0, en caso de intestado, el auto declarativo de herederos y el nombramiento de albacea definitivo y
se haya tomado razén ademas, en ambos casos de la partida de defuncion del autor de la
herencia, todo con relacion a esos bienes. Este requisito no sera exigible cuando el acto emane de
la autoridad judicial o administrativa.

ARTICULO 34.- No se podra inscribir ningtin derecho que afecte a una propiedad como patrimonio
de familia, usufructo, servidumbre, embargo, secuestro, intervencion o aseguramiento de bienes,
sin que antes se inscriba la propiedad misma.

ARTICULO 35.- La inscripcion en el IRET, no convalidad los actos o contratos que sean nulos con
arreglo a las leyes.

ARTICULO 36.- No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, los actos o contratos que se
inscriban en el IRET, no se validaran, en cuanto a terceros de buena fe, aunque después se anulen
o resuelva el derecho del otorgante en virtud del titulo anterior no inscrito, o de causas que no
resulten claramente del mismo registro.

ARTICULO 37.- No podréa ejercitarse ninguna accion contradictoria de dominio de inmuebles o de
derechos reales inscritos a nombre de persona o entidad determinada, sin que previamente, o a la
vez, se entable demanda de nulidad o cancelacién de la inscripcién en que conste dicho dominio o
derecho.

En el caso de embargo precautorio, juicio ejecutivo o procedimiento de apremio contra bienes o
derechos reales determinados, se sobreseera todo procedimiento de apremio respecto de los
mismos o de sus frutos, inmediatamente que conste en los autos, por manifestacion auténtica del
IRET, que dichos bienes o derechos estan inscritos a favor de persona distinta de aquellas contra
la cual se decret6 el embargo o se siguié el procedimiento, a no ser que hubiere dirigido contra ella
la accién como causahabiente del que aparece como duefio en el IRET.
ARTICULO 38.- Para los efectos de este Reglamento se considera como un solo bien inmueble:

I El perteneciente a una sola persona comprendido dentro de los mismos linderos;

Il. El perteneciente a varias personas en copropiedad;

Ill.  El rastico sujeto a un solo giro o direccion, ain cuando unas partes estén totalmente
separadas de otras, por propiedades extrafias que se interpongan;

IV. El edificado, que teniendo una sola entrada, aun cuando los diferentes pisos o
departamentos pertenezcan a distintos duefios, circunstancia que sera inscrito en el IRET;

V. El edificado, que teniendo dos o0 mas vias de acceso se identifiquen con niumeros o letras
diferentes y constituya en su interior una unidad continta; y

VI.  El edificado, que perteneciendo a un mismo duefio tenga entradas diferentes para dar
accedo a los departamentos bajos y altos.

ARTICULO 39.- No se considera como un solo inmueble:

l. Los contiguos que, en virtud de diversas adquisiciones, llegaren a pertenecer al mismo
dueiio, si cada uno tiene su propio Folio; y



Los sujetos a régimen de propiedad en condominio.

ARTICULO 40.- Con independencia de lo sefialado en el articulo 1310 del Codigo Civil se
observard ademas, lo siguiente:

VI.

VII.

VIII.

IX.

Para determinar la situacién de los inmuebles se expresara, de acuerdo con los datos del
instrumento: municipio en el que se ubiquen, nombre del predio si lo tuviere,
fraccionamiento, colonia, poblado o barrio, calle y nimero, o los nameros de lotes y
manzanas que los identifiquen, nimero de cuenta y clave catastral;

Superficie, medidas y colindancias, segun conste en el instrumento;

Toda inscripcion relativa a los inmuebles en las que el suelo pertenezca a una personay lo
edificado o plantado a otra, hara referencia a esa circunstancia;

La naturaleza del acto o derecho constitutivo se asentara con el nombre que se le dé en el
instrumento, y si no tuviere ninguno, asi se hara constar;

Tratdndose de hipotecas, las inscripciones se efectuaran de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 3209 del Cdédigo Civil;

Cuando se trate de derechos, la inscripcion debera contener todos los datos que segun el
instrumento, los determine o limite;

Cuando se modifique la nomenclatura de las calles o la numeracién de los inmuebles, los
titulares registrales de éstas, podran solicitar la modificaciébn correlativa en el Folio
correspondiente, mediante constancias que expidan las oficinas respectivas del Municipio
de que se trate, previa protocolizacion ante Notario Publico.

Los nombres propios que deban figurar en la inscripcion se consignaran literalmente,
segun aparezca del instrumento respectivo, sin que esté permitido a los registradores, ni
aun por acuerdo de las partes, modificar, afiadir u omitir alguno salvo resolucion judicial.
También se asentara el Registro Federal de Contribuyentes, fecha de nacimiento o
cualquier otro dato de identificacion cuando conste en el instrumento; y

Se consignaran las limitaciones de dominio que sefale el instrumento.

ARTICULO 41.- El titular registral de un predio podra solicitar la inscripcion de los que en él se
edifique, por cualquiera de las siguientes formas:

Por la declaracion de voluntad manifiesta en instrumento publico, siempre que se acredite
la propiedad de la construccion;

Mediante informacion ad perpetuam; y

Por declaracién ante Notario Publico de quien enajene o grave el inmueble, siempre que
exista algun instrumento que acredite la propiedad de la construccion.

Cuando la obra construida no conste inscrita en el IRET, no producira efectos contra terceros, y no
se inscribiran las ampliaciones de dicha obra.

CAPITULO SEXTO
DE LOS GRAVAMENES Y LIMITACIONES



ARTICULO 42.- Los gravamenes descritos en el articulo 59 de la Ley, solo podran ser cancelados
mediante documento analogo por el cual fueron constituidos, emitidos por la autoridad judicial o
administrativa respectiva.

ARTICULO 43.- Las cancelaciones de las inscripciones de gravamenes o de una inscripcion
preventiva, expresaran al menos lo siguiente:

l. El origen del documento, en virtud del cual se practique la cancelacion, su fecha y nimero
si lo tuviere, y el servidor publico que lo autorice;

Il. La causa por la que se hace la cancelacion;

Il El nombre y apellidos de la persona a cuya instancia 0 con cuyo consentimiento se
verifique la cancelacion;

IV. Laexpresion de quedar cancelado total o parcialmente la inscripciéon de que se trate;

V. Cuando se trate de cancelacion parcial, la parte que se segregue o que haya desaparecido
del inmueble, o la que reduzca el derecho y la que subsista; y

VI. Cuando existan varios gravamenes se debera especificar detalladamente los datos de
inscripcion de cada uno de ellos a cancelar, consignados en el articulo 77 fracciones I, VI,
VII, VIl y IX del presente Reglamento.

ARTICULO 44.-Las cancelaciones de cualquier inscripcion, se realizaran haciendo referencia a la
causa que la motivo.

ARTICULO 45.- Para cancelar derechos temporales o usufructo, uso y habitacion vitalicios, bastara
la declaracion de voluntad del interesado ante Notario Publico, con la cual acredite el cumplimiento
del plazo o el fallecimiento del titular, o cualquier otra forma de extincion que pueda comprobarse
sin necesidad de resolucion judicial.

El Notario Publico que realice la cancelacion de los citados derechos debera transcribir en el
testimonio el acta de defuncién respectiva.

ARTICULO 46.- La cancelacion de las inscripciones de hipotecas constitutivas en garantia de
titulos transmisibles por endoso, puede hacerse presentando instrumento publico otorgado ante
fedatario publico, por la que se hayan cobrado los créditos, en la cual debe constar haberse
utilizado los titulos endosables en el acto de su otorgamiento, mediante solicitud firmada por los
interesados y el deudor, a la cual se acompafien los titulos inutilizables, o bien por ofrecimiento de
pago y consignacion del importe de los titulos tramitados y resueltos de acuerdo con las
disposiciones legales aplicables.

Las inscripciones de hipotecas constituidas con el objeto de garantizar titulos al portador se
cancelaran totalmente si se hiciere constar por instrumento publico otorgado ante Notario Publico o
autoridad, estar recogida y en poder del deudor la emision de titulos debidamente inutilizados.

ARTICULO 47.- Procederéa la cancelacion total o parcial si se presentasen, por lo menos, las tres
cuartas partes de los titulos al portador emitidos y se asegure o garantice el pago de los restantes,
consignandose su importe y el de los intereses que procedan. La cancelacién en este caso, debera
acordarse por sentencia, previos los tramites fijados en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Estado de Tabasco y presentado instrumento publico otorgado ante Notario Publico.

ARTICULO 48.- Tratandose de inscripciones de demandas relativas a juicio sumario hipotecario,
éstas se cancelaran a peticion de parte interesada ante la autoridad que la ordené quien deberéa
librar la cancelacion y remitirla al IRET.



El IRET cancelara la inscripcion de demanda de oficio, cuando se cancele la hipoteca que la
origino.

ARTICULO 49.- Las anotaciones preventivas se cancelaran en los siguientes casos:

I Cuando asi lo ordene la autoridad competente por sentencia firma y en los términos de
ésta;

. A peticion de parte interesada cuando caduque o prescriba la accién ante la autoridad que
la ordend quien debera librar la cancelacion y remitirla al IRET;

lll.  Se realice la inscripcién definitiva.

ARTICULO 50.- En los casos a que se refieren las inscripciones de actos derivados de bienes
muebles, éstos se podran cancelar por consentimiento del vendedor o acreedor, o por resolucion
judicial.

ARTICULO 51.- Las inscripciones relativas a ventas de bienes muebles, con reserva de propiedad
o condicidn resolutoria, caducaran a los tres afios contados desde la fecha en que debi6 efectuarse
el dltimo pago, salvo que el vendedor hubiera solicitado prérroga de la inscripcién por otros dos
afios una o0 més veces. La caducidad a que se refiere este articulo opera por el simple transcurso
del tiempo, debiéndola promover ante la autoridad competente, misma que remitira el oficio
respectivo al IRET.

ARTICULO 52.- Los actos que se inscribiran preventivamente en el IRET, conforme al
procedimiento registral establecido en el presente Reglamento, son los siguientes:

l. Las demandas relativas a la propiedad de bienes inmuebles o a la constitucion,
declaraciéon, modificacion o extincién de cualquier derecho real sobre aquéllos;

Il Las demandas promovidas para exigir el cumplimiento de contratos preparatorios o para
dar forma legal al acto o contrato concertado, cuando tenga por objeto inmuebles o
derechos reales sobre los mismos;

Il Los titulos presentados al Registro y cuya inscripcién haya sido denegada o suspendida
por el registrador;

IV.  Elacuerdo de expropiacion, de ocupacién temporal y declaracion de limitacion de dominio
de bienes inmuebles;

V. Las resoluciones judiciales en materia de amparo que ordenen la suspension provisional o
definitiva, en relacion con bienes inscritos en el Registro; y

VI.  Cualquier otro titulo que sea inscribible, conforme a este Reglamento u otras leyes.
ARTICULO 53.- Las anotaciones preventivas a que se refieren las fracciones | y Il del articulo
anterior, se practicaran mediante mandamiento judicial, y contendran las siguientes
especificaciones:

l. Autoridad remitente;

Il. Numero de expediente;

[l Naturaleza del procedimiento;

IV.  Accioén deducida;



V. Resolucién a cumplimentar; y
VI.  En su caso, suerte principal y accesorios legales.

ARTICULO 54.- En las anotaciones preventivas que se asienten por suspension o denegacion de
las inscripciones se consignaran las causas que originaron la determinacién suspensiva o
denegatoria.

ARTICULO 55.- Las anotaciones previstas en la fraccion IV del articulo 52 de este Reglamento, se
practicaran conforme al decreto expropiatorio, de ocupacion temporal o declaraciéon de limitacion
de dominio, publicado en el Periddico Oficial y servira para darle publicidad a la afectacion que
produce el mismo.

ARTICULO 56.- Las anotaciones a que se refieren las fracciones | y Il del articulo 52 de este
Reglamento, que ordenen la suspension provisional o definitiva contendran:

I El Juzgado que las haya dictado;

Il. El nimero de expediente, el nimero y fecha del oficio mediante el cual se comunique al
IRET la resolucion respectiva;

[l El nombre del o de los quejosos;

IV. Lanaturaleza y efecto de la suspension;

V. El acto reclamado;

VI.  Los nombres de los terceros perjudicados, si los hubiere;

VIl. La o las garantias otorgadas para que surta efectos la suspension; y

VIIl. Las demas circunstancias relativas al incidente respectivo, cuando asi lo disponga el juez
del conocimiento.

ARTICULO 57.- Los actos ejecutados por los contratos otorgados en otra entidad federativa solo
se inscribiran si rednen las formas exigidas por las leyes del lugar de su otorgamiento y si ademas,
tienen el caracter de inscribible, y retinen los requisitos conforme a las disposiciones del Cédigo
Civil, la Ley y de este Reglamento.

ARTICULO 58.- Las resoluciones judiciales dictadas por jueces y tribunales de otra entidad
federativa, solo se inscribirdn cuando asi se ordene por una autoridad judicial, competente del
Estado de Tabasco.

ARTICULO 59.- El IRET no juzgara la legalidad de la oren judicial o administrativa que decrete una
inscripcién; pero si a su juicio concurre alguna circunstancia por la que legalmente no deba
practicarse la inscripcion, lo hara saber a la autoridad respectiva. Si a pesar de ello ésta insistiera
en el registro e inscripcion, se hara en el Folio correspondiente.

ARTICULO 60.- Las escrituras de particion y adjudicacion no se inscribiran sin que ya estén
registrados los bienes adjudicados, a favor de la sucesién de que se trate.

ARTICULO 61.- La inscripcion preventiva, producira perjuicios a cualquier adquiriente del bien o
derecho real a que se refiera la inscripcion, cuya adquisicion sea posterior a la fecha de aquélla, y
en su caso, dara preferencia para el cobro del crédito sobre cualquier otro de fecha posterior a la
inscripcion.



ARTICULO 62.- El Aviso Preventivo sin perjuicio de lo establecido por los articulos 1313 del
Cddigo Civil y 80 y 81 de la Ley, contendra los siguientes requisitos:

I Acto Juridico que corresponda;

Il. Numero de Escritura y Volumen;

[l Fecha de la firma de la escritura;

IV.  Nombre de los contratantes;

V. Ubicacion;

VI.  Superficie;

VII. Folio; y

VIIl.  Nombre, Firma'y Sello del Notario o autoridad.
Cuando exista un aviso preventivo de conformidad con el articulo 1313 del Cédigo Civil y se
presentaré posteriormente otro documento que afecte el inmueble objeto del aviso, éste se
inscribirdA mediante anotaciones preventivas, haciendo del conocimiento al interesado o a la
autoridad respectiva del aviso preventivo.
Para el caso de que se haya vencido el término del aviso preventivo sin que se presentase la
escritura a inscribir, el interesado debera promover ante la autoridad respectiva, y esta ordenara o

solicitara en su caso, al IRET su inscripcién definitiva correspondiente.

Se cancelaran de oficio por parte del IRET, las anotaciones preventivas que reporte, haciéndolo del
conocimiento de la autoridad en el escrito que dio respuesta a dicha anotacion preventiva.

CAPITULO SEPTIMO
DE LOS ACTOS TRASLATIVOS DE USO

ARTICULO 63.- Las cancelaciones de las inscripciones de los contratos de arrendamientos
sefialados en el articulo 1295, fraccion 1l del Cédigo Civil se realizaran mediante un documento
analogo al que lo originé.

CAPITULO OCTAVO
DEL REGISTRO MOBILIARIO

ARTICULO 64.- Para efectos de lo dispuesto en el articulo 1295 del Codigo Civil, se inscribiran en
el Registro Mobiliario, las siguientes operaciones sobre bienes muebles:

l. Los contratos de compraventa de bienes muebles sujetos a condicion resolutoria a que
hace referencia la fraccioén Il del articulo 2576 del Codigo Civil;

Il. Los contratos de compraventa de bienes muebles, a que se refiere el articulo 2579 del
Cédigo Civil, cuando el vendedor se reserva la propiedad de los mismos y son
susceptibles de identificarse de manera indubitable; y

Il Los contratos de prenda que establece el articulo 3137 del Cédigo Civil.

ARTICULO 65.- Para que sean procedentes las inscripciones sobre bienes muebles, se requiere:

l. Que recaiga sobre bienes susceptibles de identificarse de manera indubitable;



Il. Que los bienes estén facturados y se encuentren en el Estado de Tabasco; y

.  Que al contrato correspondiente se acomparie la factura o copia certificada, salvo cuando
el presente Reglamento disponga lo contrario.

ARTICULO 66.- Las inscripciones sobre bienes muebles que se realicen en el IRET, deberan
contener por lo menos los datos siguientes:

l. Los nombres de los contratantes;

Il. La naturaleza del mueble, marca, modelo, serie, tipo, nombre del fabricante y, en general,
todos los datos necesarios que sirvan para identificarlo de manera indubitable;

Il El previo y forma de pago, el importe del crédito garantizado por la prenda, los intereses, el
pacto de reserva de dominio, la clausula resolutoria o la constitucion de la prenda, el lugar
donde estén o vayan a estar los muebles objeto de la operacién, si consta en el contrato,
asi como las demas condiciones del mismo;

IV. La clase de instrumento en que se haya hecho constar el contrato respectivo, el Notario
Publico que lo autorice o aquel ante quien se hubiera ratificado; y

V. La fecha en que se practique y la firma del Registrador.

CAPITULO NOVENO
DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS COLECTIVAS

ARTICULO 67.- Sin perjuicio de lo dispuesto en las fracciones VI, VII, VIIl y IX del articulo 1295 del
Cddigo Civil, se inscribiran ademas en el IRET, las asociaciones de beneficencia privada.

ARTICULO 68.- Las inscripciones de personas juridicas colectivas, relativas a la constitucion de
sociedades, asociaciones y fundaciones civiles ademas de lo establecido en el 70 de la Ley,
deberan incluir los siguientes datos:

l. En el caso de fundaciones o asociaciones de beneficencia privada, deberan expresar,
ademas, la resolucién aprobatoria de su constitucion; y

Il. La fecha y la firma del Registrador.
En estos casos se debera adjuntar el archivo correspondiente en medios electrénicos.
ARTICULO 69.- Las demas inscripciones relativas a personas juridicas colectivas que se realicen
en el IRET, expresaran los datos esenciales del acto a inscribir. Cumpliendo lo consignado en el

articulo anterior.

CAPITULO DECIMO
DEL REGISTRO DE OTROS DOCUMENTOS

ARTICULO 70.- Los testamentos Olégrafos seran depositados en los términos que dispone el
Cadigo Civil.
ARTICULO 71.- Los testamentos olégrafos no produciran efectos contra terceros si no son

depositados en el IRET.

ARTICULO 72.- El Director General del IRET debera autorizar al Registrador un indice electrénico
de testamentos olégrafos en la Base de Datos, para los efectos previstos en el articulo 1631 del
Cddigo Civil, y proveera lo necesario, bajo su mas estricta responsabilidad para la guarda y



custodia del ejemplar del testamento depositado, hasta su entrega al mismo testados o al Juez
competente.

CAPITULO UNDECIMO
DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL

ARTICULO 73.- El procedimiento registral para la inscripcion de actos juridicos en el IRET, se
sujetara a lo siguiente:

VI.

El interesado cumplira con lo establecido en el articulo 73 de la Ley.

El interesado presentara el testimonio en formato impreso y archivo electrénico el titulo
respectivo cuyo registro le concierna, y cuando se trate de documentos que impliquen
transmision o modificacién de la propiedad de predios rasticos o urbanos, acompafiara un
plano o croquis en el que se mencionaran la ubicacion, superficie, medidas, linderos y su
localizacion referente a los predios urbanos. Cuando se trate de documentos publicos se
transcribira el Certificado de Libertad de Gravamenes previamente solicitado, con el
nimero de Volante Universal y fecha de expedicion; y en los documentos privados se
acompafiara teniendo dicho Certificado una vigencia de 6 meses a partir de su expedicion;
ademas del traslado del dominio, impuesto sobre la renta, avalué comercial y valor
catastral.

Con el documento se acompafaran los recibos originales, documentos de pago electrénico
o linea de captura electronica de las institucion bancaria emitida o copias debidamente
certificadas por la autoridad emisora, para el caso de extravio o perdidas de documentos,
gue acrediten el pago de los derechos e impuestos correspondientes, asi como la
constancia de que el predio ha sido manifestado en el Catastro.

Tratandose de actos de interés del Estado, la representacion respectiva recaera en el
Titular de la Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado de Tabasco o en el servidor
publico que el Gobernador del Estado designe.

El interesado solicitara a la Oficina Registral correspondiente, el nimero de Folio objeto de
la operacion que se pretende realizar, a través del formato autorizado por el IRET, sin
costo alguno.

Recepcionado el documento con el recibo de pago de los derechos respectivos, se
entregara al interesado el Volante Universal en la que constaran los datos a que se refiere
el articulo 27 de este Reglamento. De igual manera, se pondra el sello de recepcion de la
Oficina Registral correspondiente, misma que servira de comprobante para el interesado.

Generado el Volante Universal, se turnara para su captura y andlisis el documento, a fin de
verificar la existencia o inexistencia de antecedentes registrales y, en su caso, preinscribir
dicha informacion a la base de datos;

Dentro del plazo de veinte dias habiles, contados a partir del dia siguiente de su recepcion
en la Oficina Registral correspondiente, el Registrador calificara el acto que se haya
presentado para su inscripcién y, en su caso, autorizara su inscripcién en la base de datos
mediante su firma electrénica, con la cual se generard o adicionard al Folio
correspondiente; y

Una vez inscrito el acto en la Base de Datos Estatal del IRET, el Sistema emitira una
boleta de inscripcion firmada y sellada por el Registrador, sera entregada al interesada,
junto con el documento inscrito previa presentacion del Volante Universal original emitido
por el IRET, sefialado en la fraccion Il del presente articulo.



El interesado recibird el documento respectivo a partir de los dias sefialados en la
fraccion V del presente articulo.

Los subsecuentes actos registrales relativos a los titulos de inmuebles, se inscribiran en el Folio
generado originalmente.

ARTICULO 74.- Para la prevencion a que se refiere el segundo parrafo del articulo 54 de la Ley, el
usuario tendra 5 dias naturales, contados a partir del dia siguiente de su notificacion, para
subsanar las observancias realizadas, en caso contrario, sera rechazado por inconsistente.
ARTICULO 75.- El procedimiento registral para la certificacion de Libertad o Gravamen de actos
juridicos en el IRET, el interesado observara lo establecido en las fracciones I, Il, lll y IV del articulo
73 del presente reglamento.

El IRET entregara el certificado dentro de un plazo de 8 dias habiles contados a partir del dia
siguiente de su recepcion, en la Oficina Registral correspondiente.

ARTICULO 76.- Para el procedimiento registral para la certificacion de documentos publicos o
privados que obren en el archivo del IRET, el interesado observara lo establecido en el articulo 8,
fraccion | inciso e) del presente Reglamento.

El solicitante debera sefialar en su peticion, ademas de lo anteriormente mencionado, el nUmero de
partida o inscripcion, que requiera.

Cuando el interesado solicite certificacién de documentos registrados con anterioridad a la entrada
en vigor del Sistema, debera proporcionar:

l. Numero General de Entrada;

Il. Numero de Folio(s);

[l Numero del Libro de Duplicado o fecha de inscripcién del documento;
IV.  Ndmero de Predio;

V. Numero de Folio del Libro Mayor; y

VI.  Numero del Libro Mayor.

El IRET entregara la certificacion dentro de un plazo de 5 dias habiles contados a partir del dia
siguiente de su recepcion, en la Oficina Registral correspondiente.

ARTICULO 77.- Sobre el procedimiento registral para el certificado de propiedad o de no
propiedad, que obren en la Base de Datos Estatal del IRET, el interesado debera proporcionar en
su solicitud, el nombre completo del propietario del inmueble que requiera.

El IRET entregara el certificado dentro de un plazo de 7 dias habiles contados a partir del dia
siguiente de su recepcion, en la Oficina Registral correspondiente.

Para el caso de que el interesado requiera de las diferentes oficinas registrales, los certificados
mencionados en el parrafo primero en el presente articulo, deberan acudir a cada una de las
oficinas registrales del IRET.

ARTICULO 78.- La boleta de inscripcion a que hace referencia la fraccion VI del articulo 73 de este
Reglamento, contendra:



l. El nimero de Volante Universal;
Il. Fecha de inscripcién;

[l. Hora,

IV.  Numero de Recibo de Pago;

V. Fecha de Firma;

VI.  Datos del documento;

VII.  Acto Juridico;

VIIl.  Ndmero de Partida;

IX.  Folio;

X. Nombre y Firma del Registrador; y
Xl. Sello del IRET.

ARTICULO 79.- Cuando el interesado solicite una inscripcién y no contenga los datos o no cumpla
con los requisitos previstos en el Cédigo Civil, la Ley y este Reglamento, el Registrador debera
prevenir al interesado, mediante notificacién efectuada en términos del articulo 76 de la Ley, y por
solo una vez, para que dentro del término de cinco dias habiles a partir de la notificacién subsane
la omisién. Dicha prevencién debera hacerse a mas tardar dentro de los seis dias habiles
siguientes a la presentacion de la solicitud de inscripcion.

Notificada la prevencion, se suspendera el plazo para que el registrador resuelva y se reanudara a
partir del dia habil inmediato siguiente a aquél en que el interesado subsane la omision. En el
supuesto de que no se desahogue la prevencion en el término sefalado, el registrador desechara
la solicitud de inscripcion.

ARTICULO 80. La denegacion de la inscripcion debera hacerse de manera escrita mediante un
formato denominado “Boleta de Rechazo” debidamente motivada y fundada. Asimismo, debera
publicarse en los estrados del IRET pudiéndose informar via electrénica. El reingreso de la
inscripcién debera cumplir con lo establecido en el articulo 58 de la Ley de Hacienda del Estado de
Tabasco.

ARTICULO 81.- La inscripcion de documentos en las Oficinas del IRET, puede ser solicitada por
quien tenga interés legitimo en el derecho que se va a inscribir, por el Notario Publico que haya
autorizado la escritura de que se trate o por las autoridades judiciales o administrativas en la esfera
de su competencia.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 73 de la Ley, los interesados deberan presentar en
todos los casos dos tantos del testimonio o documento legible, en original o copia certificada y uno
mas cuando se trate de actos mencionados en el articulo 1295 del Cédigo Civil, o actos de
comercio o tratandose de predios ubicados en municipios diferentes y que corresponda a la misma
circunscripcion.

Cuando se trate de documentos que impliquen la constitucién, transmisién o modificacion de la
propiedad o posesion de bienes inmuebles rusticos o urbanos, el interesado debera presentar con
los documentos mencionados en el parrafo que antecede, un plano o croquis de los bienes con su
respectiva localizacion.



El plano o croquis debera ser presentado de conformidad con las especificaciones que sefiala el
articulo 4, fraccion 1l de los Lineamientos para la Operatividad de los Catastros en el Estado de
Tabasco.

Los interesados en todos los casos, deberan cumplir con los requisitos que establezca la Ley, este
Reglamento y las demas disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 82.- Para inscribir cualquier documento debera constar el derecho, previamente
inscrito, de la persona que otorgd aquel, o de la que vaya a resultar afectada por la inscripcion, a
no ser que se trate de una apertura de registro.

ARTICULO 83.- Inscrito un documento, no podré inscribirse otro de igual o anterior fecha que,
refiriéndose al mismo inmueble o derecho real, se le oponga o sea incompatible.

Si solo se hubiere extendido el Volante Universal, tampoco podra inscribirse otro documento de la
clase expresada, mientras el asiento de presentacion esté vigente.

ARTICULO 84.- En cumplimiento a lo establecido en los articulos 897 y 898 del Cadigo Civil, la
preferencia entre los derechos reales sobre un mismo inmueble y otros derechos o gravamenes se
determinara por la prioridad de su inscripcion en el IRET, cualquiera que sea la fecha de su
constitucion.

Sera preferente el derecho real adquirido con anterioridad a la fecha de una anotacion preventiva,
aln cuando su inscripcién sea posterior, siempre que se dé el aviso que previenen los articulos
1313 del Codigo Civily 80y 81 la Ley.

Si la anotacion preventiva se hiciere con posterioridad a la presentacién del aviso preventivo, el
derecho real motivo de éste sera preferente, alin cuando tal aviso se hubiere dado extemporaneo.

ARTICULO 85.- Las inscripciones del IRET, que se refieren a derechos inscribibles, producen
todos sus efectos salvo resolucién judicial en contrario.

ARTICULO 86.- La prelacion entre los diversos documentos ingresados al IRET, sin perjuicio de la
calificacion registral, se determinara por la hora y fecha de recepcion del documento, conforme a
los datos asentados por las mismas en el control diario de entrada y salidas.
ARTICULO 87.- En la recepcion del documento, el IRET, deberéa expedir un Volante Universal sin
perjuicio de lo establecido en las fracciones | a la V del articulo 73 de la Ley, el cual contendra por
lo menos los datos siguientes:

l. La fecha, hora y lugar de recepcion;

Il. Datos del Documento;

[l Nombre del interesado;

IV.  Actos de que se trate;

V. Recibo de pagos; y

VI.  Fecha de entrega.
Un tanto del Volante Universal que reciba el interesado, quedara en las Oficinas del IRET para que

con base en él, se realice la anotacién del asiento de presentacion en el control diario de entradas
y salidas.



ARTICULO 88.- Si el aviso preventivo sefialado en el articulo 62 de este Reglamento, no retine los
requisitos sefialados en el mismo o si los datos estuvieren equivocados, no se hara la anotacion
preventiva en el Folio y se rechazara de plano.

ARTICULO 89.- La inscripcion definitiva de un derecho que haya sido inscrito preventivamente,
surtird sus efectos desde la fecha en que la inscripcién preventiva los produjo.

ARTICULO 90.- La rectificacion de la inscripcion en el IRET serd procedente en los supuestos
siguientes:

l. Por error material; y
I. Por error de concepto.

ARTICULO 91.- El error material existira, cuando se inscriban unas palabras por otras, se
equivoquen los nombres propios o las cantidades al transcribirlas al formato de captura o al cargar
los que constan en ésta a la base de datos del IRET, se omita la expresién de alguna
circunstancia, sin cambiar por ello el sentido general de la inscripcion ni el de alguno de sus
conceptos.

ARTICULO 92.- El error material que se adviertan en las inscripciones en el IRET, seran
rectificadas con vista de los documentos respectivos. No sera necesaria esta confrontacion y los
errores se podran rectificar, de oficio o a peticion del interesado, siempre que compruebe con base
en los documentos de las inscripciones erroneas que esté relacionado.

ARTICULO 93.- El error de concepto existird, cuando al efectuarse la inscripcion alguno de los
datos que consten en el instrumento se altere o varie su sentido, porque el Registrador se hubiere
formado un juicio equivocado del mismo, por una errénea calificacion del sujeto o acto en él
consignado o por cualquier otra circunstancia.

ARTICULO 94.- El error de concepto que se adviertan en las inscripciones de la Base de Datos
Estatal del IRET so6lo podran rectificarse con el consentimiento de las partes interesadas, mediante
la presentacion del instrumento registrado, si éste fuere correcto, o del que lo rectifique si el error
proviene de una redaccion vaga, ambigua o inexacta de dicho instrumento registrado.

A falta de consentimiento unanime de los interesados, la rectificacion sélo podra efectuarse por
resolucion judicial.

En caso de sociedad conyugal, cualquiera de los cényuges u otro interesado tienen derecho a
pedir la rectificacién del acto inscrito, cuando alguno de esos bienes pertenezcan a dicha sociedad
y estén inscritos a nombre de uno solo de aquéllos, debiendo acompafiar a la solicitud, los
documentos con los que pruebe el régimen matrimonial.

El concepto rectificado surtiré efectos desde la fecha de rectificacion del asiento registral.

ARTICULO 95.- Una vez realizada la rectificacion de la inscripcion aplicara en todo lo relacionado
con la misma.

ARTICULO 96.- Cuando exista discrepancia entre el bien materia de inscripcién con sus
antecedentes registrales, podra acreditarse su identidad con instrumentos oficiales idéneos,
siempre que la superficie no se incremente. En caso contrario, se sujetara a lo dispuesto por el
articulo 2559 del codigo civil o mediante orden judicial, previo pago de las contribuciones
correspondientes.

No se entendera que existe discrepancia cuando, identificando el inmueble en el instrumento
correspondiente segln sus antecedentes registrales, se haga mencion adicional de los cambios de



nomenclatura, denominacién del fraccionamiento o colonia, siempre y cuando no haya incremento
en su superficie.

ARTICULO 97.- La reposicion de las inscripciones registrales que no fueron digitalizadas y
capturadas en el Sistema por motivo de destruccién o mutilacion donde se haga constar dichas
inscripciones, haciendo imposible establecer el tracto sucesivo entre los efectuados y otros
posteriores, se hara de la siguiente manera:

l. El interesado solicitara por escrito al IRET, la reposicion de la inscripcion, manifestando lo
siguiente:

a) Bajo protesta de decir verdad, que el predio o inmueble objeto de la reposicién no ha
sido vendido, fraccionado, ni se encuentra gravado o sujeto a litigio y en caso
contrario debera expresarlo de esa manera;

b) La superficie del predio;

C) Firma del propietario, de su representante legal o en su caso del albacea; y

d) Ratificacion ante el IRET.

Il. Al escrito de su solicitud, acompafiara los documentos siguientes:

a) Original del documento o copia certificada;

b) Constancia catastral; y

c) Plano.

[l La autoridad judicial podra ordenar en su caso las reposiciones.
ARTICULO 98.- Las inscripciones registrales que se registraran en el Folio, son los siguientes:
l. Anotaciones:

a) Preventivas;

b) Por Resolucion Judicial; y

c) Por Resolucion Administrativa.

Il. Inscripciones:

a) Anotacion;

b) Rectificacion;

c) Reposicién; y

d) Cancelacion.

Todos estos se ordenaran cronolégicamente y de acuerdo a su naturaleza y objeto.
ARTICULO 99.- Las anotaciones preventivas contendran en cuanto resulten de los instrumentos

presentados y, por lo menos, el bien o derecho anotado, la persona a quien favorezca la anotaciéon
y la fecha de ésta.



ARTICULO 100.- Las Resoluciones judiciales dictadas por la Autoridad Judicial, solo se inscribiran
cuando asi se ordene.

ARTICULO 101.- Las Resoluciones Administrativas dictadas por el Gobernador del Estado, solo se
inscribirdn cuando asi se ordene, las cuales seran publicadas en el Periédico Oficial.

ARTICULO 102.- El Director General del IRET podra autorizar a los Notarios Publicos y a las
instituciones publicas o privadas relacionadas con la funcion registral, que asi lo soliciten y cuenten
con los recursos materiales, financieros, humanos y técnicos, el acceso via remota a la base de
datos del IRET, en los términos de este Reglamento, sin que dicha autorizacion implique en ningn
caso la inscripcion o modificacion de los registros.

ARTICULO 103.- Los Notarios Publicos y las instituciones publicas o privadas, autorizados
deberan suscribir convenio para el acceso y uso a la Base de Datos del IRET.

Los Convenios estableceran las bases y lineamientos para el acceso y uso a la Base de Datos del
IRET.

CAPITULO DUODECIMO
DE LA RESPONSABILIDAD DE LOS SERVIDORES PUBLICOS

ARTICULO 104.- Sin perjuicio de la responsabilidad civil y penal a que se refiere el articulo 1314
del Codigo Civil, el Director General y los servidores publicos del IRET, podran ser sancionados por
la Secretaria de la Contraloria del Estado de Tabasco, en los términos de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos, y demas aplicables.

De la misma forma los notarios publicos, podran ser sancionados en los términos del Cédigo Civil y
de la Ley del Notariado para el Estado de Tabasco.

ARTICULO 105.- Es publica la accién para denunciar ante la Secretaria, de la Contraloria,
cualquier irregularidad del servidor publico del IRET, el ejercicio de esa accion no dispensara al
quejoso o interesado de ejercitar en tiempo y forma las acciones de caracter civil o penal que le
correspondan ante los tribunales de justicia, para la defensa de sus propios derechos.

ARTICULO 106.- Los Registradores, seran responsables de la calificacion que hayan hecho de los
documentos que se presenten para la practica de alguna inscripcibn o anotacion, la que
suspenderan o denegaran en los casos siguientes:
l. Cuando el documento presentado no sea de los que deban inscribirse;
. Cuando el documento no revista la forma que sefale la Ley;
[ll.  Cuando los funcionarios ante quienes se haya otorgado o ratificado el documento, no
hayan hecho constar la capacidad de los otorgantes o cuando el mismo documento se

desprenda la incapacidad de estos;

IV. Cuando el contenido del documento sea contrario a las leyes prohibitivas o de interés
publico;

V. Cuando haya incompatibilidad entre el texto del documento y los asientos del registro;

VI.  Cuando no se individualicen los bienes del deudor sobre los que se constituya a un
derecho real;

VIl.  Cuando no se fije la cantidad maxima que garantice un gravamen, en el supuesto de
obligaciones de monto indeterminado; y



VIIl. Cuando falte algin otro requisito que deba llevar el documento, de acuerdo con la Ley,
este reglamento y demas dispositivos aplicables.

ARTICULO 107.- Los servidores publicos del IRET, no podran presentar ningin documento para
su inscripcion en el IRET por concepto de mandatarios de los interesados.

ARTICULO 108.- Durante las ausencias temporales del Director General del IRET no mayores a
quince dias, el despacho y resolucién de los asuntos correspondientes al IRET estaran a cargo del
servidor publico del IRET que designe el propio Director General del IRET. Las ausencias mayores
de quince dias seran suplidas por el servidor publico que el Consejo Directivo designe, del
personal directivo del IRET.

ARTICULO 109.- Las ausencias de los Directores, Registradores o Jefes de Departamento, no
mayores de quince dias, seran suplidas por el servidor publico que designe el Director General del
IRET.

CAPITULO DECIMOTERCERO
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 110.- Para los efectos de los términos establecidos en este Reglamento, no se
computaran como dias habiles los dias sabado y domingo, ni los dias determinados como festivos
conforme la Ley.

ARTICULO 111.- Conforme a lo dispuesto en el Codigo de Comercio y el Reglamento del Registro
Publico de Comercio, el Director General del IRET, fungird como Director del Registro Publico de
Comercio en la Entidad, con las facultades y obligaciones que en dichos ordenamientos se
sefialan.

Los Registradores en lo conducente tendran las facultades y obligaciones en materia de comercio
a que se refiere el parrafo anterior.

ARTICULO 112.- Las operaciones del IRET estan sujetas al pago de derechos de conformidad con
la Ley de Hacienda del Estado. Sin el correspondiente justificante de pago no se realizaran las
inscripciones, ni las certificaciones.

ARTICULO 113.- Cuando en un mismo inmueble, se hayan realizado hasta cinco fracciones o
ventas, y el propietario desee seguir fraccionandolo, debera recabar de la Direccién de Obras
Municipal correspondiente, la autorizacion del plano en e que se haran constar los lotes en que se
dividira la propiedad. El plano se protocolizara y se presentara ante el IRET para su inscripcion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado.

SEGUNDO.- Se Abroga el Reglamento del Registro Publico de la Propiedad, publicado en el
Periédico Oficial del Estado nimero 6067, de fecha 28 de octubre de 2000.

TERCERO.- Se derogan las disposiciones de igual 0 menos jerarquia juridica que se opongan a lo
establecido en el presente Reglamento.

CUARTO.- Los Convenios que mencionan el articulo 21, fraccion XXI de la Ley se suscribiran
cuando el IRET, cuente con la Base de Datos Estatal debidamente integrada y validada en el
Estado.



QUINTO.- Lo dispuesto en los articulos 21, 99 y 100 del presente Reglamento quedara sujeto a la
conclusién de la Base de Datos Estatal del IRET.

PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL SUP. 7311 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012.

ULTIMA REFORMA: NINGUNA.




